Fax von:
Herwig Turk

Fax an:
Mag. Markus Fink

Faxnr:
2160477

Datum:
17.1.1995

Message:
Hallo Markus,

hier sind die Kopien von dem Brief der Hausverwaltung. Herwig wird Dich
dann noch anrufen.

Grulde
Christine



REALKANZLEI

SCHAICH OHG.

1070 Wien, Lerchenfelder StaBe 27
Eingang Kellermanngasse 8

An die P.T. Mieter Inumobilien- und Vermogensverwaliung

Telefon 523 03 19 Serie, 523 03 80
Telefax 526 37 15

Handelspericht Wien
Firnenbuch-Nr. 5300

An die P.T. Miteigentiimer

fhr Zeichet: Unser Zrichea: i fr BEH /50 Wien. 51,1995

B Nicht flr Wohnzwecke gemitzte Destandsgegensifinde, Wohmmgselgentum,
Umsatzstepergesetz 1994 -

Sehr geehrte Mileter! Sehr geehrie MitelgentlQimer!

7u der Thnen ab 1.1.1995 zukommenden Monatsvorschreibung erlauben wir ums wie
folgt mitzutellen:

Dle Erfordemisse des UStG 1994 zwingent uns ab 1.1.1995 entsprechend dafdr
vorzusorgen, daB mit seinem Wirksamwerden - gebinden an den EU-Beltriit
Asterrelchs - bereits im Rahmen der monatlichen Vorschrelbungen eine auf das
sinzelne Bestandsobjekt bezogene Verrechnung der Umsatzsteuer erfolgen kann.

Um dle umsatzsteuerlichen Vorschriften durch den  Beltritt Osterreichs  zur
Européischen Unlon entsprechend anzupassen, muBte das Umsatzsteuergesetz (USTG
1904, Wirksamkelt 1.1.1993) entsprechend gelndert werden, sodaB der begimstigte
Umsatzsteversatz in der Hohe von loX wesentlich nur fir Wohnungen unverindert
gebliecben [st, Jedoch bel Restandsgegenstinden und - den  damit verbamdenen
Bestandsrechten, die olcht Wohnzwecken unterllegen, eine ‘"unechte Sieuer-
befrelung” vorliegt.

Gemdf § 6 Abs. 2 UStG glbt es elne Optionsmiglichkeft fiir unechte Steuerbefreiung
fiir vermieter und Wohmungseigentimergemeinschaften, soda$ der Unternehmer
(Vermieter, Wohnungelgenttimergemeinschaft) das Recht auf  Option ZUr
Regelbesteuerung inme hat,

Dleses Recht auf Option zur Regelbesteuerung beinhaliet sinngem3dB, daB auch die
der unechten Steuerbefretung  unterliegenden Bestandsgegenstinde  (keine
Wohnzwecke) In dle Seglnstigung der Mettoverrechnung kommen, Jda wie bereits
oben ausgefdhrt, Vermieter oder Wohnungselgenifimergemeinschaften durch die
Optlonsmoglichkeit auf Regelbesteuerung auch dle Vorsteuerabzugsberechtigung Inne
haben, welche bel der unechten Steuerbefreiung grundprinzipiell nicht gegeben ist,
sodaB sinngem#f fOr Vermleter und Wohnungseigentumsgemeinschaften auf die
Repelbesteuerung optiert wurde.



AUSWIRKUNGEN IN DER PRAXIS:

1.0, MIETER

1.1. Bei Bestandsgegenstinden flir Wohnzwecke: Umsatzsteuer lo % unverdndert.
2.0. WOHNUNGSEIGENTUM - MITEIGENTUMERGEMEINSCHAFTEN

2.1. Bel Wohnungseigentumsgemeinschaften Ist bereits bel den Wohnentgeit-a-

conto-Zahlungen Umsatzstener varzuschrelben, ausgenommen Darlehens- und

Reparaturfondsentgelte {Sondervermdgen).

3.0. MIETER UND WOHNUNGSEIGENTUM

.1 Nicht fir Wohnzwecke genutizte Bestandsgepgenstinde

Geschiftsriumlichkelten, Ordination, Blro, Magazin, Lager, etc.):

ab  1.1.1995 wird durch die Optierung der Vermicter bzw.
Wohnungselgentumsgemelnschaften auf Regelbestenernnmg die Umsatzsteuer
mit 20 % in Rechnung gestellt, welche jedoch wiederum der

Vorsteuerabzugsberechtigung unterliegt.

Mit der hoflichen Bitte um Kenntalsnahme verbleiben wir mit dem Ansdruck

vorzilglichstes Hochachtung




